MODERNISIERUNG UND AUFSTOCKUNG EINES WOHN- UND GESCHAFTSHAUSES

SCHELLINGSTRASSE IN MUNCHEN-MAXVORSTADT

‘Wohnraum mit Galerie

Isometrie / Hofansicht / Aufstockung
Dachterrassen, neue Balkons, Aufzug
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Galerie 6. 0G

‘Wohnraum 5. OG

Dachgauben 5. 0G Architekt:
Wulff Winkelvoss, Dr. Ing. M. Arch.

LuisenstraBe 53, 80333 Miinchen
Mitarbeiter:

Gotthard Dirnstorfer, Dipl.-Ing.
Jan-Christoph RéBler, Dipl.-Ing.
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4.0G (Aufstockung) 5.0G



MODERNISIERUNG UND AUFSTOCKUNG EINES WOHN- UND GESCHAFTSHAUSES

SCHELLINGSTRASSE IN MUNCHEN-MAXVORSTADT

Ansicht Schellingstrae nach Aufstockung

nach erfolgter

Bestand vor Aufstockung (Blick nach Westen)
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Luisenstralle 53, 80333 Miinchen
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Lageplan M 1:1000 Isometric Ansicht SchellingstraBe

Bestand und stidtebaulicher Kontext

Das chemals viergeschossige Mehrfamilienwohnhaus wurde um
1910 errichtet. Es befindet sich wenige Schritte von Universitit und
Staatsbibliothek entfernt in zentraler Lage der Miinchner Maxvor-
stadt. In dem sehr belebten Abschnitt der Schellingstrafie befinden
sich U-Bahn und Bus direkt an der nichsten Ecke.

Die Maxvorstadt ist in systematischer Blockstruktur als nordliche
Erweiterung der Miinchner Altstadt angelegt. Die letzte Instand-
setzung erfuhr das Gebiude 1952, so besagt es cin iiber der Haus-
tir ins Holz geschnitzter Hinweis.

Der Eigentiimer Gibertrug dem Architekten alle Leistungsphasen,
vom Antrag auf Baugenchmigung (erteilt Mirz 2004) iiber alle
Planungsphasen bis hin zur Bauleitung. Dic Fertigstellung erfolge
Anfang 2006. Das Miethaus war wihrend der Umbauzeit bewohnt.

und Erschei bild

Die Ausschopfung des Baurechts gestattete cine Anhebung von
Traufe und First bis Hohe des 6stlichen Nachbargebaudes. Das
ErdgeschoB wurde umgenutzt von zwei Wohnungen zu zwei Liden.
Im Gegenzug wurden mit der Aufstockung zwei neue Wohnungen
mit je ca. 150 qm geschaffen: nach Abtragung des alten Dachstuhls
konnten ein neues 4. und 5. Obergeschof mit Galerie und Dachter-
rassen aufgestockt werden. An der Hofseite nach Stden erhielten

die bestehenden Wol itzlich einen Balkon. d
wurde ein verglaster Aufzug I der fiir cine beq Er- icht nach erfolgter
schliefung sorgt.

Gestaltmerkmale des Altbaus, wie dessen Erker im 1.-3. OG, geben
cine vertikale Gliederung vor. Dieser Vorgabe folgend lieBen sich
mit der Aufstockung die franzosischen Fenster (4.0G) sowie die
schlanken, stehenden Dachgauben (5.0G) entwickeln. Das Trauf-
gesims des Altbaus wurde erhalten und erinnert als authentisches
horizontales Element an die urspriingliche Gebiudehéhe.
Gliederung und Farbe der Fassade wurden mit der Denkmalschutz-
behérde abgestimmt und reagieren auf MaBstab und Gestaltqualitit
des westlichen Nacht biudes, das unter D steht.

Bestand vor Aufstockung (Blick nach Osten)

und Wirtschaftlichk

Die bestehenden Wohnungen erhielten neue Bider; die Gaseinzel-
ofen wurden durch cine Zentralheizung ersetzt. Neue Leitungen fiir
Heizungs-, Sanitir- und Elektroinstallation wurden innerhalb der
bestechenden Kamine gefihrt, die ihre alte Funktion verloren
haben, da das Gebiude an das Fernwirmenetz der Stadt Miinchen
angeschlossen werden konnte.

Das neue Massivdach aus selbsttragenden Porenbetonplatten stellt

mit der Wirmedi cinen besonders effizienten
Wirmeschutz dar. Gleichzeitig ist ein hoher Schallschutz gewihr-
leistet.

Insgesamt ergibt sich cine signifikante Aufwertung des Bestandes:
zum einen durch Erhohung des Ausbaustandards innerhalb der
modernisierten Wohnungen, zum anderen als Ergebnis der Auf-
stockung, durch die ein Zugewinn an Nutzfliche von 50 % reali-
siert werden konnte, ohne Verbau zusitzlichen Grund und Bodens!




